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壹、脫歐後不確定的全球經濟

貳、台灣經濟、房市與名人觀點

叁、高雄房市統計分析

肆、不確定的房市展望
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壹

脫歐後不確定
的全球經濟

壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

陶冬：
英國脫歐意味著更多的QE
預測今年下半年英國經濟進入衰退，明年也不景氣。歐洲經濟未必直接滑入衰
退，但是原本薄弱的增長勢頭更難維繫。英格蘭銀行和歐洲央行均有較高的機
會進一步寬鬆貨幣政策。英國應該會降息，歐洲的負利率已經難以為繼，但是
擴大購買資產規模、增加購買資產的種類，應該是ECB政策的方向。如果歐洲
加大QE力度，歐元匯率持續下挫，相信日本銀行不會坐視不理。
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壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

一、英國脫歐公投後的全球股市

壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

一、英國脫歐公投後的全球股市高
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壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

二、英國脫歐公投後不動產基金走勢

壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

三、英國脫歐公投後英鎊兌主要貨幣貶值走勢

匯率 6/23 7/13 貶值幅度

英鎊/美元 1.5 1.31 12.7%

英鎊/人民幣 9.86 8.77 11.1%

英鎊/歐元 1.31 1.18 9.9%

英鎊/台幣 48.3 42.26 12.5%

英鎊/日幣 159.93 137.06 14.3%
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壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

索羅斯：

英國脫歐令歐盟更強大！
英國脫歐後金融市場動盪，反映英國民眾着重英國脫歐後失去的東西。他指若
有歐盟成員國發動獨立公投，只要有大量基層市民支持，將有助避免歐盟步向
解體。他又認為部份歐盟國家包括德國、法國、瑞典、意大利和波蘭等國不滿
英國脫歐結果，但視今次公投結果為歐盟改革契機，例如改善稅制和移民政策
等。

英脫歐引爆歐洲經濟危機堪比金融海嘯

壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

葛洛斯：
仔細研究大富翁

葛洛斯在近期公布的最新展望中，將經濟比籲作大富翁。在遊戲中，每當玩家
回到起點時就會獲得200美元(約6500元台幣)，而這200美元對延續遊戲相當
重要，就等同於經濟中的新增信貸，若沒有它們，全球經濟增長方向恐會逆
轉；但由於信貸增長出現停滯，全球經濟最終恐和大富翁的經典結局一樣，玩
家陷入經濟停滯和面臨破產。
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壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

四、2016各國經濟成長率預測統計
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壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

五、2014-2016各國股市漲跌幅統計
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壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

六、2014-2016各項商品價格漲跌幅統計
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壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

天下雜誌：
比英國脫歐更大的歐洲危機
義大利是歐洲第四大經濟體，也是歐洲最弱的經濟體之一。成長停滯和通縮之
際，義大利的銀行亦身陷嚴重問題。
在最佳的情況下，義大利銀行會扼殺成長，而在最糟的情況下，部分銀行將以
破產做收。4月至今，義大利大型銀行的股價幅跌最高達5成。而目前情況最為
急迫的，就是世界最古老的銀行希亞那銀行集團；目前它的價值僅有帳面價值
的1/10。
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壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

七、2015-2016各國失業率統計
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壹、脫歐後不確定的全球經濟壹

柴契爾夫人：
歐盟制度長遠而言是無法穩定的

柴契爾夫人（Margaret Thatcher）在她的回憶錄裡面，曾經寫下她的觀察：
「現代德國政治人物渴望其民族身份融入更廣大的歐洲身份，這是可以理解
的，但這種願望對於歐洲其他更有自覺的民族國家造成很大的難題。對於德國
人統治德國人，他們感到很緊張，所以他們想要建立一個歐洲的系統，讓所有
的國家都不能統治自己。這樣一個制度長遠而言是無法穩定的。」
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貳

台灣經濟、房市
與名人觀點

貳、台灣經濟、房市與名人觀點貳

彭淮南：
台灣呈L型經濟

台灣經濟問題跟全球一樣，呈現最疲弱的「L」型，若全球經濟復甦力道持續
疲弱，將陷入長期停滯的「新平庸」狀態。
為刺激景氣成長，央行昨日宣布，重貼現率、擔保放款融通利率及短期融通利
率各調降半碼（0.125個百分點），調降後分別為1.375%、1.75%及3.625%。
這是去年9月以來，央行第四度降息半碼，重貼現率為逾五年半新低。
彭淮南對「新平庸」的看法是：因投資不足及低信心、低成長、低通膨所構成
的惡性循環，導致經濟成長低於長期平均值，且就業疲弱不振。
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一、台灣與鄰近國家出口統計

貳 貳、台灣經濟、房市與名人觀點

二、台灣進出口統計

貳 貳、台灣經濟、房市與名人觀點
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三、台灣外匯存底統計

貳 貳、台灣經濟、房市與名人觀點
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四、中央銀行國際金融帳收支統計

貳 貳、台灣經濟、房市與名人觀點
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五、五大銀行房貸利率統計

貳 貳、台灣經濟、房市與名人觀點
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六、購置住宅貸款及建築融資統計

貳 貳、台灣經濟、房市與名人觀點
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貳、台灣經濟、房市與名人觀點貳

顏炳立：
房價破壞效應已開始

現在市場有很多消息，有說房市解凍，有說房價已回升，央行也在上周四度降
息，但央行降息就像給市場止瀉藥，本來市場趕快拉一拉，會比較快復原，但
給了止瀉藥，反而拉長緩跌時間，市場又回到傷在期待，死在無量的局面。顏
炳立表示，現在市場不利賣方，整個形勢是「今天不賣，明天更低」，目前價
格破壞效應已開始，先前已經推出的建案，現在騎虎難下，但是新的案子就會
降價，如板橋最近就開出的四字頭的建案。他表示，這會產生連鎖效應，預售
屋降價賣新成屋價，新成屋就套牢，新成屋賣中古屋價格，中古屋就套住，沿
路打下來，土地最終也要面臨降價。

七、國泰房地產指數各都會區房價漲跌幅統計
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貳、台灣經濟、房市與名人觀點貳

莊孟翰：
四項指標看出房市向下趨勢確立

一是「建案廣告量低迷」，報章雜誌及電視的廣告量銳減；
二是「推案量減少」，建商養地不願推案，或不推預售屋減低風險，除非有財
務壓力才會硬著頭皮推案；
三是「價格下修」，豪宅因為重稅賣不動，以往台北新案開價隨便都破百萬的
情況已經不再；
四是「代銷業者態度」，大多不願包銷，賣壓大的新成屋，業主甚至願意房價
打折再送裝潢只求成交。

參

高雄房市統計
分析
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參 參、高雄房市統計分析
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一、原高雄市歷年申報開工戶數統計

參 參、高雄房市統計分析

二、高雄市(市/縣)歷年申報開工戶數統計
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參 參、高雄房市統計分析

三、高雄市(大樓/透天)歷年申報開工戶數統計
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參 參、高雄房市統計分析

四、大高雄各行政區近14年大樓申報開工戶數統計
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參 參、高雄房市統計分析

五、大高雄各行政區近3年大樓申報開工戶數統計
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參 參、高雄房市統計分析

六、大高雄各行政區近14年透天申報開工戶數統計
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參 參、高雄房市統計分析

七、高雄市25年買賣移轉件數統計
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參 參、高雄房市統計分析

八、大高雄各行政區近6年買賣移轉件數統計
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參 參、高雄房市統計分析

九、高雄市歷年建照/使照工戶數統計
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參 參、高雄房市統計分析

十、台灣股房雙市統計
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肆

不確定的房市
展望

肆、不確定的房市展望肆

L型經濟
有沒可能引發

L型房市
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肆、不確定的房市展望肆

資金外移、邊緣化
反覆抽乾

房市動能

肆、不確定的房市展望肆
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肆、不確定的房市展望肆

不動產專業人才斷層
頻頻墊高

建築成本

肆、不確定的房市展望肆

搶客大作戰
價格決勝點

低單、低總、低自備
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肆、不確定的房市展望肆

供給側
除了量縮

還是量縮

伍

結語
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